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VERKAUFT - EINZIGARTIGES ZUHAUSE MIT
GEHOBENEM WOHNSTANDARD IN DER
KERNSTADT

ImmoNr 1001037 Anzahl sep. WC 1

Wohnflache ca. 248 m? PLZ 64823
Nutzflache ca. 68 m? Ort GroB-Umstadt
Anzahl Zimmer 6 Regionaler Zusatz GroB-Umstadt
Anzahl Badezimmer 3 Kaufpreis 794.000,00 €
Grundstlicksgréfie ca. 476 m? Auf3en-Provision 3,57%
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Baujahr 1993 Energieausweis 22.06.2034
Energieausweis Bedarfsausweis gultig bis
Endenergiebedarf 34,89 kWh/(m?a)
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Beschreibung

Sie suchen ein ganz besonderes Zuhause mit vielen Extras und einem gehobenen
Wohnstandard? Eine zentrale Lage in der Kernstadt mit guter Anbindung an den Landkreis
Darmstadt-Dieburg und den vorderen Odenwald sind Ihnen wichtig? Dann durfen Sie
dieses ganz besondere Angebot in Gro3-Umstadt auf keinen Fall verpassen!

In zentraler Wohnlage nahe Einkaufsmdéglichkeiten und dem 6&ffentlichen Nahverkehr
befindet sich dieses hochwertige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1993 und wartet auf neue
Eigentimer, die ein besonderes Zuhause fur sich und lhre Liebsten suchen. Auf rund
248m? Wohnflache bieten die 6 hellen und freundlichen Wohn- und Schlafzimmer genug
Platz fur Familienglick, Hobby oder Arbeit und werden durch den sorgsam durchdachten
Grundriss ideal in Szene gesetzt. Vom Untergeschoss mit Lagerraumen, Gastezimmer und
Gastebad bis hin zum Elternschlafzimmer mit eigenem Bad, wird den Bewohnern ein
Hochstmal an Wohnkomfort geboten. Der grof3zigige Wohn- und Esszimmerbereich mit
Zugang zum gemutlichen Wintergarten |adt hier ebenso zum Verweilen mit Familie oder
Freunden ein, wie die moderne und gro3ziigige Kiche, in der gro3er Koch- und Backspal3
garantiert ist. Bei schénem Wetter bietet der nicht einsehbare Garten mit einer Gberdachten
Terrasse und gemutlichen Sitzecken sowie dem Whirlpool viel Raum fur entspannte
Stunden und ein Héchstmal3 an Privatsphéare. Abgerundet wird das Wohnvergnigen durch
die komfortable Garage in der bis zu zwei PKWs auch im Winter eisfrei bleiben sowie der
kleinen Werkstatt fir Hobbybastler. Eigentiimer profitieren auch von einigen zusatzlichen
Highlights, wie der modernen Luft/Wasser Warmepumpe, einem Pelletofen und der
effizienten Photovoltaikanlage mit einem eigenen Speicher, die Ihnen bares Geld beim
Stromverbrauch spart.

Aber erleben Sie es selber und fragen Sie noch heute lhr Exposé an. Wir freuen uns auf
Sie!

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Kernstadt Gro3-Umstadts, mit Einkaufsmdglichkeiten und
in verkehrsgtnstiger Anbindung zum Landkreis Darmstadt-Dieburg und dem vorderen
Odenwald.

GrofR3-Umstadt
- Wirtschaftliches Mittelzentrum
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- Gute Infrastruktur
- Sehr gute Anbindung an umliegende Grof3stadte

- Gute Verkehrsanbindung nach Darmstadt und Rhein-Main, mit Bus und Bahn

- Hoher Wohnwert

- Historisches Ambiente, charmantes Flair einer Weinstadt

- Gepflegtes Stadtbild, malerische Altstadt

- Krankenhaus

- Attraktives Gastronomie-Angebot

- Zahlreiche Markte, Feste, kulturelle Veranstaltungen

- Viele Freizeitmdglichkeiten durch Vereine, Fahrrad- u. Wanderwege

- 12 Kindergarten

- Kinder- und Jugendzentrum, Cobi Golf, Pumptrack, Freibad uvm.
- Gymnasium, Grundschulen sowie Real-, Haupt- und Sonderschule

- Reges Vereinsleben

Besondere Merkmale

- top gepflegt

- moderne Luft/Wasser Warmepumpe

- effiziente Photovoltaikanlage mit Speicher
- uneinsehbarer Garten

- viel Platz

- gehobener Wohnkomfort

Andre Leers Immobilien GmbH Tel.: +49 (0)6078 /7590 0
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Gemiuitlicher Charme Wohlfiihlen in jedem Moment

Zuhause im Glick

ikl

Wintergarten Angenehme (Wohn-)Traume
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Guten Appetit

Sehr gepflegt
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Flr gehobene Anspriche Herrschatftlich

Viel Platz Geschmackvoll

Liebevoll gestaltet Zu jeder Zeit ein Hingucker
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Geschmackvoll bis ins Detalil Einfach genieB3en
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Obergeschoss

Obergeschoss
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Erdgeschoss
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Kellergeschoss

Kellergeschoss
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Hinweise:

Zur Nennung der Eigentimer von Verkaufsangeboten sind Makler gemaf aktueller
Rechtsprechung verpflichtet. Der Eigentiimer: Carola und Martin Dupre, wohnhaft
Dr.-Féppl-Str. 25, 64823 Gro3-Umstadt, hat die Andre Leers Immobilien GmbH exklusiv mit
dem Verkauf beauftragt. Wenden Sie sich deshalb bitte bei Fragen direkt an lhren
Immobilienberater.

Die Maklerprovision betragt 3,57% vom Kaufpreis inkl. MwSt vom Verkaufer sowie 3,57%
inkl. MwSt. vom Kaufer. Die Grunderwerbssteuer betragt 6 % vom Kaufpreis. Die Kosten fir
Notar und Grundbuch liegen bei ca. 1,5 % vom Kaufpreis. Diese Kosten sind vom Kéaufer zu
tragen.

Alle Daten und Angaben zu diesem Angebot erhielten wir von den Eigentimern und
tbernehmen fur die Richtigkeit keine Haftung.
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Ihr Ansprechpartner

Tel. +49 (0)6078 / 7590 0
Andre Leers Immobilien GmbH
Steinschénauer Straf3e 2 Fax +49 (0)6078 /7590 10
64823 Gro3-Umstadt info@leers-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu flihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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