B

Iee I"'S immobilien

Wohnen. Leben. Gliicklich sein!

VERKAUFT - DAS RICHTIGE HAUS FUR DIE
GROBE FAMILIE ODER MEHRERE

GENERATIONEN

ImmoNr 1001052
Wohnflache ca. 233 m?
Nutzflache ca. 95 m?
Anzahl Zimmer 10

Anzahl Badezimmer 2

GrundstlicksgréBe  ca. 197 m?

Regionaler Zusatz
Kaufpreis
AufB3en-Provision
Baujahr

Zustand

Energieausweis

Anzahl sep. WC 1 Endenergiebedarf
PLZ 64823 Energieausweis
Ort GroB-Umstadt gultig bis

Andre Leers Immobilien GmbH Tel.: +49 (0)6078 /7590 0
Steinschénauer StraB3e 2 Fax: +49 (0)6078 /7590 10

64823 Grof3-Umstadt

Grof3-Umstadt
329.000,00 €
3,57 %

1900
Teilsaniert
Bedarfsausweis
218 kWh/(m?a)
28.06.2029

info@leers-immobilien.de
www.leers-immobilien.de
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Beschreibung

Dieses Ein- bis Zweifamilienhaus wurde im Jahr 1900 teilweise massiv und teilweise in
Fachwerkbauweise erbaut. Das Gebaude wurde in den letzten Jahren umfangreich
modernisiert. In dem Gebaude befinden sich zwei Wohnungen die nicht zu 100 %
voneinander getrennt sind. Diese charmante Immobilie bietet viel Platz fir die gro3e
Familie oder das Wohnen mit mehreren Generationen.

Der gemdutliche Innenhof [&adt zum Verweilen oder zum geselligen Grillabend ein. Ihre
Fahrzeuge parken sie in den beiden groBzligigen Garagen. Das Gebaude ist teilweise
unterkellert.

Rufen Sie uns an.

Lage

Das Anwesen befindet sich in einer ruhigen AnwohnerstraB3e in der Altstadt von
Grof3-Umstadt.

Grof3-Umstadt

- Wirtschaftliches Mittelzentrum

- Gute Infrastruktur

- Sehr gute Anbindung an umliegende Grof3stadte

- Gute Verkehrsanbindung nach Darmstadt und Rhein-Main, mit Bus und Bahn
- Hoher Wohnwert

- Historisches Ambiente, charmantes Flair einer Weinstadt

- Gepflegtes Stadtbild, malerische Altstadt

- Krankenhaus

- Attraktives Gastronomie-Angebot

- Zahlreiche Markte, Feste, kulturelle Veranstaltungen

- Viele Freizeitmoglichkeiten durch Vereine, Fahrrad- u. Wanderwege
- 12 Kindergarten

- Kinder- und Jugendzentrum, Cobi Golf, Pumptrack, Freibad uvm.

- Gymnasium, Grundschulen sowie Real-, Haupt- und Sonderschule
- Reges Vereinsleben

Andre Leers Immobilien GmbH Tel.: +49 (0)6078 /75900 info@leers-immobilien.de
Steinschénauer StraB3e 2 Fax: +49 (0)6078 /7590 10 www.leers-immobilien.de
64823 GroB-Umstadt
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Besondere Merkmale

- Ruhige Innenstadtlage.
- Enorm viel Platz!

- Teilweise modernisiert.
- Zwei Garagen.

- Gemutlicher Innenhof.

Andre Leers Immobilien GmbH Tel.: +49 (0)6078 /75900 info@leers-immobilien.de
Steinschénauer StraB3e 2 Fax: +49 (0)6078 / 7590 10 www.leers-immobilien.de
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Willkommen Moderne Kliche

Helle RAume Viel Platz

Andre Leers Immobilien GmbH Tel.: +49 (0)6078 / 75 90 0 info@leers-immobilien.de
Steinschénauer StraB3e 2 Fax: +49 (0)6078 /7590 10 www.leers-immobilien.de
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Badezimmer Nr.2

Machen Sie was draus
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Erdgeschoss Obergeschoss
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Dachgeschoss

Dachboden

Dachgeschoss
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Hinweise:

Zur Nennung der Eigentimer von Verkaufsangeboten sind Makler gemaf aktueller
Rechtsprechung verpflichtet. Der Eigentumer: Erbengemeinschaft Jens Hiltawsky,
wohnhaft Hinter dem Schladchen 16, 64846 Grof3-Zimmern, hat die Andre Leers
Immobilien GmbH exklusiv mit dem Verkauf beauftragt. Wenden Sie sich deshalb bitte bei
Fragen direkt an lhren Immobilienberater.

Die Maklerprovision betragt 3,57 % vom Kaufpreis inkl. MwSt vom Verkaufer sowie 3,57 %
inkl. MwSt. vom Kaufer. Die Grunderwerbssteuer betragt 6 % vom Kaufpreis. Die Kosten fir
Notar und Grundbuch liegen bei ca. 1,5 % vom Kaufpreis. Diese Kosten sind vom Kéaufer zu
tragen.

Alle Daten und Angaben zu diesem Angebot erhielten wir von den Eigentimern und
tbernehmen fur die Richtigkeit keine Haftung.

Andre Leers Immobilien GmbH Tel.: +49 (0)6078 /75900 info@leers-immobilien.de
Steinschénauer StraB3e 2 Fax: +49 (0)6078 / 7590 10 www.leers-immobilien.de
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lhr Ansprechpartner

Andre Leers Tel. +49 (0)6078 /75900
Andre Leers Immobilien GmbH

Steinschénauer Straf3e 2 Fax +49 (0)6078 / 7590 10
64823 Grof3-Umstadt info@leers-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu flihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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