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EINFAMILIENHAUS MIT SEPARATEM
BURO/SCHULUNGSRAUM,
ENERGIEEFFIZIENZKLASSE A

ImmoNr 1001053 Regionaler Zusatz Richen
Wohnflache ca. 143 m? Kaufpreis 429.000,00 €
Nutzflache ca. 73 m? AuBen-Provision 3,57%
Anzahl Zimmer 2 Baujahr 1955
Anzahl Badezimmer 1 Zustand Teilsaniert
Grundstlcksgréie ca. 549 m? Energieausweis Bedarfsausweis
Anzahl sep. WC 2 Endenergiebedarf 47,8 kWh/(m?a)
PLZ 64823 Energieausweis 29.06.2031
Ort GroB-Umstadt gultig bis

/ Richen
Andre Leers Immobilien GmbH Tel.: 06078 75 900 info@leers-immobilien.de
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Wohnen. Leben. Gliicklich sein!

Beschreibung

Sie suchen ein ganz besonderes Zuhause in dem Sie Ihren besonderen Wohntraum mit
zusatzlichem Platz fur Beruf oder Ihr liebstes Hobby bestméglich kombinieren kénnen? Ein
blickgeschiitztes Grundstiick in gesuchter Lage von Richen ist Ihnen wichtig? Dann durfen
Sie dieses ganz spezielle Angebot auf keinen Fall verpassen!

Dieses 1955 erbaute und sukzessive sanierte Wohnhaus bietet mit rund 143 m?
Wohnflache und seinem ganz eigenen Wohncharme, ein spezielles Heim fir Singles und
Paare, die ein individuelles Wohnvergnugen mit zahlreichen Zusatzflachen fir Arbeit oder
Hobby zu schatzen wissen. Das Erdgeschoss verfligt Gber ein Schlaf- sowie Uber ein
Esszimmer mit Kiiche und wird durch das gro3e Wohnzimmer mit kleiner Bar im
Obergeschoss ideal erganzt. Hier genief3t man gemutliche Spiel- und Fernsehabende in
trauter Zweisamkeit oder einen guten Drink mit Freunden. Derzeit wird das Badezimmer
noch saniert, sodass neue Eigentimer von den zahlreichen bereits durchgefiihrten
MafBnahmen profitieren kénnen, zu denen auch die Erneuerung der Heizung
(Warmepumpe) aus dem Jahr 2020 sowie eine Photovoltaikanlage mit einem 19KW
Speicher zahlen. Perfekt erganzt wird die Immobilie durch das zuséatzliche Raumangebot
fir Hobby oder Arbeiten, durch einen ca. 73 m? gro3en Anbau, der mehr als genug Raum
fur kleine Seminare, ein Atelier, ein privates Fitnessstudio oder vielseitige weitere
Nutzungsvarianten bietet und mit dem Wohnhaus verbunden ist. Darlber hinaus stehen die
Garage, ein Carport sowie ein Schuppen mit weiteren Lagerflachen zur Verfligung.
Erholung findet man auch beim Géartnern im liebevoll gestalteten Nutzgarten, in dem allerlei
mediterranes geerntet werden kann.

Sie sind neugierig geworden? Dann freuen wir uns auf lhre Anfrage!

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer gepflegten Nachbarschaft im beliebten Umstadter
Stadtteil Richen.

RICHEN

- liegt zwischen Darmstadt und dem unterfrankischen Aschaffenburg

- Darmstadt oder Aschaffenburg und erreicht alle Autobahnen schnellstens durch den
Anschluss Dieburg, Richen ist ca. 45km von Frankfurt entfernt

- gehért zur Gro3gemeinde Grof3-Umstadt
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Steinschénauer StraB3e 2 Fax: +49 (0)6078 / 75 900 www.leers-immobilien.de
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- In unmittelbarer Nahe liegen die bewaldeten Higel und Wiesen des Odenwaldes
- Autobahnen sind schnellstens durch den Anschluss Dieburg zu erreichen

- 3 verschiedene Kirchen in der Mitte des Ortes

- Reges Vereinsleben, zahlreiche Veranstaltungen

- Backerei mit kleinem Ladchen, weitere Einkaufsmdéglichkeiten in der Kernstadt

Besondere Merkmale

- 9,8KW Photovoltaikanlage, mit 19KW Speicher
- guter Zustand

- fir Singles oder Paare geeignet

- Anbau flr Beruf oder Hobby nutzbar

- liebevoll angelegter Garten
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Gartenfreuden Liebevoll gestaltet

Viel Grin Gruner Daumen
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Gaste WC Hobby- oder Wohnzimmer
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Vielseitig nutzbar

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
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Erdgeschoss

Erdgeschoss
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Obergeschoss

Obergeschoss
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Biroflachen

Buroflachen
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Hinweise:

Zur Nennung der Eigentimer von Verkaufsangeboten sind Makler gemaf aktueller
Rechtsprechung verpflichtet. Der Eigentimer: Thomas Klimas, wohnhaft Hauptstraie 26,
83483 Bischofswiesen, hat die Andre Leers Immobilien GmbH exklusiv mit dem Verkauf
beauftragt. Wenden Sie sich deshalb bitte bei Fragen direkt an Ihren Immobilienberater.

Die Maklerprovision betragt 3,57% vom Kaufpreis inkl. MwSt vom Verkaufer sowie 3,57%
inkl. MwSt. vom Kaufer. Die Grunderwerbssteuer betragt 6 % vom Kaufpreis. Die Kosten fir
Notar und Grundbuch liegen bei ca. 1,5 % vom Kaufpreis. Diese Kosten sind vom Kéaufer zu
tragen.

Alle Daten und Angaben zu diesem Angebot erhielten wir von den Eigentimern und
ubernehmen fur die Richtigkeit keine Haftung.

Andre Leers Immobilien GmbH Tel.: 06078 75 900 info@leers-immobilien.de
Steinschénauer StraB3e 2 Fax: +49 (0)6078 / 75 900 www.leers-immobilien.de
64823 GroR3-Umstadt



—

Iee rs immobilien

Wohnen. Leben. Gliicklich sein!

lhr Ansprechpartner

Lars Schmidt Tel. 06078 75 900

Andre Leers Immobilien GmbH Mobil 015141880424
Steinschénauer Straf3e 2 Fax +49 (0)6078 / 75 900
64823 Grof3-Umstadt info@leers-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu flihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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