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Iee I"'S immobilien

Wohnen. Leben. Gliicklich sein!

ZUHAUSE FUR GEHOBENE ANSPRUCHE IN
TRAUTHEIM

ImmoNr 400885 PLZ 64367

Wohnflache ca. 150 m? Ort Muhltal / Trautheim
Nutzflache ca. 51 m? Regionaler Zusatz Trautheim

Anzahl Zimmer 5 Nebenkosten 250,00 €

Anzahl Badezimmer 2 Warmmiete 2.700,00 €
GrundstlicksgréoBe  ca. 509 m? Kaltmiete 2.450,00 €

Anzahl sep. WC 1
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Wohnen. Leben. Gliicklich sein!

Beschreibung

Dieses moderne Einfamilienhaus prasentiert sich als zeitgemafBes Zuhause fir hohe
Wohnanspriche in massiver Bauweise. Die Architektur zeichnet sich durch klare
geometrische Linien, einen sorgsam durchdachten Grundriss und ein helles und
gro3zugiges Wohnambiente aus. Das Gebaude erstreckt sich Gber zwei Wohnebenen und
vermittelt einen gepflegten, neuwertigen Gesamteindruck und ein Wohlgefiihl in jedem
Raum.

Die Wohnraume auf den oberen Etagen verfliigen zum Teil Gber bodentiefe
Fensterelemente fiir eine optimale Belichtung der dahinterliegenden Raumlichkeiten und
der geschutzte Balkon, ist zudem ein Faktor, der den Wohnkomfort spurbar steigert.

Das Erdgeschoss begruf3t Bewohner und Besucher mit dem groB3ztigigen Eingangsbereich
und fir entspannte Fernseh- und Spieleabende bietet das im gemutlichen Wohnzimmer .
Eine bereits geplante Terrasse wird zudem flr entspannte Abende mit einem guten Glas
Wein und noch besseren Freunden sorgen.

Auch der Garten mit vielseitigen Sitzmdglichkeiten, I&dt an sonnigen Tagen zum Verweilen,
Spielen oder Grillen ein. Am besten gleich anrufen.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in einer ansprechend gestalteten Wohnumgebung in
rickwartiger Lage. Die Zuwegung zum Gebaude ist Gber eine befestigte Zufahrt und
gepflasterte Zuwege geregelt.

Besondere Merkmale

- gehobenes Wohnambiente
- gesuchte Wohnlage

- moderner Grundriss

- rickwartiges Wohnen
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WohlfUihlen

Gaste sind willkommen Herrschaftlich
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Wohn(t)raum Gut geschnitten
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Wohnen. Leben. Gliicklich sein!

Blro oder Lesezimmer Badespaf3

Was darf es sein? Guten Appetit
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Carport
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Hinweise:

Zur Nennung der Eigentimer von Verkaufsangeboten sind Makler gemaf aktueller
Rechtsprechung verpflichtet. Der Eigentimer: , wohnhaft , , hat die Andre Leers Immobilien
GmbH exklusiv mit dem Verkauf beauftragt. Wenden Sie sich deshalb bitte bei Fragen
direkt an Ihren Immobilienberater.

Die Maklerprovision betragt 2 Monats-Kaltmieten vom Kaufpreis inkl. MwSt vom Verkaufer
sowie inkl. MwSt. vom Kéaufer. Die Grunderwerbssteuer betragt 6 % vom Kaufpreis. Die
Kosten fur Notar und Grundbuch liegen bei ca. 1,5 % vom Kaufpreis. Diese Kosten sind
vom Kaufer zu tragen.

Alle Daten und Angaben zu diesem Angebot erhielten wir von den Eigentimern und
ubernehmen fur die Richtigkeit keine Haftung.
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Wohnen. Leben. Gliicklich sein!

lhr Ansprechpartner

Andre Leers Tel. +49 (0)6078 /75900
Andre Leers Immobilien GmbH

Steinschénauer Straf3e 2 Fax +49 (0)6078 / 7590 10
64823 Grof3-Umstadt info@leers-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu flihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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